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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
| - SOLUGAO DA NECESSIDADE / DESCRIGAO SUCINTA DO OBJETO

Constitui o objeto a Locagao de imével para funcionamento do servigo de unidade basica de
saude Vandeir José Brandao.

Il - JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO (OBRIGATORIO, art. 18, §1°,
).

A justificativa reside na necessidade de reforma/constru¢ao urgente do espacgo de saude PSF
Vandeir José Brandao, tendo em vista as severas avarias causadas pela deterioracdo do
tempo que culminaram na prejudicialidade do telhado, incluindo, danos no sistema elétrico e
estrutural. O periodo de aluguel resume somente no tempo necessario da reforga, prevista
para execucao total em 8 meses. A reforma sera total, com construgdo de novas salas,
extensao dos espacos ja existentes, equipando e estruturando adequadamente a distribuicéo
de uso do PSF para melhor atender a populacao.

Il - REQUISITOS DA CONTRATAGAO

ITEM DESCRICAO DETALHADA DO OBJETO

LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO SERVICO DE
UNIDADE BASICA DE SAUDE VANDEIR JOSE BRANDAO.

1

a) Caracteristicas do imével:

1.Dimensao: No minimo 300mz2.
2.Localizacao: Bairros Arrozal ou Centro no Municipio de Bonfinépolis de Minas.
3.Tipo de construcdo: Alvenaria

4.Numero de salas: minimo 14 — 01 recepc¢édo e espera; 01 Consultério Médico-Banheiro; 01
Consultorio de Enfermagem-Banheiro; 01 Consultério de Odontologia; 01 Consultério para
Especialidade; 01 Sala de Vacinagéo; 01 Sala de procedimentos; 01 Sala de Esterilizacéo; 01
Sanitarios; 01 Copa/Cozinha; 01 Depoésito de Materiais; 01 Espaco para reunicdes e
Atividades Educativas; 01 Area Externa.

As salas deverdo possuir entre 20 a 30m?2.

A area util/privativa disponivel do imovel devera ser de no minimo 300m?, e a area externa de
no minimo 60mz2.

Vale ressaltar que se for apresentada proposta com medidas menoresde area ou de salas,
cabera avaliacdo da comissao técnica para verificar se atende ao requisito tamanho.

5.Acessibilidade: sim
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6.As paredes do imovel ndo devem possuir imperfeicdes em sua superficie, ou patologias
oriundas do sistema estrutural ou de instalagbes com defeitos;

7.As fachadas devem estar em perfeitas condi¢cdes de apresentacao;

8.As instalacfes elétricas de baixa tenséo (iluminacdo e tomadas) devem estar de acordo
com as normas e padrdoes exigidos pela concessionaria de energia elétrica,

9.0 imével deve possuir medicdo individual de energia e 4gua para as areas ofertadas,
por meio de relégio medidor.

IV - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES, ACOMPANHADAS DAS MEMORIAS DE CALCULO
E DOS DOCUMENTOS QUE LHE DAO SUPORTE (OBRIGATORIO, art. 18, §1°, IV)

- UNID.
ITEM DESCRICAO MED. TOTAL
o1 LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO Mensal 12
SERVICO DE UNIDADE BASICA DE SAUDE
VANDEIR JOSE BRANDAO

V - LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO DE
SOLUCAO A CONTRATAR

Avaliamos que a locacéo de imovel é a mais adequada, visto que:

a) Em consulta ao acervo prédio publicos do Municipio, verificamos que “ndo existe imével
proprio disponivel que atenda a necessidade do servigo”; e

b) Quanto a aquisigdo de imdvel, avaliamos a relagéo custo x beneficio e concluimos que a
aquisigao é inviavel tendo em vista que a opcao pela locacao temporaria de outro imével reside
na condicao de construcao/reforma do atual prédio publico que ocupa a Unidade Basica de
Saude que atualmente se encontra precario demandando intervencao urgente.

VI - ESTIMATIVAS DE PREGOS OU PREGOS REFERENCIAIS (OBRIGATORIO, art. 18,
§1°, Vi)

Os valores obtidos pela média de valores praticados no mercado e perante contratagcao
similares realizadas pela Administracdo Publica:

Aluguel Espaco Espaco Polo Espaco CAPS Espaco Capoterapia
Ima Escolar
R$1.412,00 R$2.000,00 R$2.824,00 R$1.000,00

Alguns pontos merecem ser destacados na busca da pesquisa de precos. Os valores dos
alugueis do espaco Ima e Capoterapia representam o aluguel de pequeno espago de dois
cbmodos. O espago do Polo escolar representa o aluguel de um saldo. O espago do CAPS
representa o aluguel de uma casa, com area externa, quartos, banheiros e com metragem
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aproximada da pretendida. Sendo assim, considerando os espagos com locagao vigente no
municipio, 0 que mais se assemelha ao pretendido € o Espaco CAPS.

VIl - JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA'SOLUQAO QUANDO
NECESSARIA PARA INDIVIDUALIZACAO DO OBJETO (OBRIGATORIO, art. 18, §1°, VIII)

N&o se aplica, uma vez que o objeto € indivisivel ou insuscetivel de parcelamento.

VIl - PROVIDENCIAS PARA A ADEQUAGAO DO AMBIENTE DO ORGAO, SE FOR O
CASO

A contratagdo necessita de adequacdes por parte da Prefeitura Municipal. O custo das
adaptagoes sera calculado apds analise do local vencedor do certame, mediante fiscalizagao
da COMISSAO DE AVALIACAO a ser definida pela Secretaria Municipal de Saude.

IX - DECLARAGAO DA VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATAGCAO

A contratacao € viavel e necessaria, e encontra-se dentro da previsdo de despesas, ante a
justificativa para contratagéo, vez que o Municipio ndo possui prédio publico desocupado para
utilizagao, bem como o aluguel se torna condigao para a construgao/reforma do novo espago
da Unidade Basica de Saude Vandeir Jose Brandao, sendo considerada a melhor solugao.

X - CRITERIOS E PRATICAS DE SUSTENTABILIDADE, SE CABIVEL

Nao se aplica.

Xl - CRITERIOS E PRATICAS DE ACESSIBILIDADE, SE CABIVEL

A observacao da acessibilidade sera observada na contratacdo da locacdo do imdvel, tendo
em vista o publico que sera atendido no espaco.

Xl - MAPA DE RISCOS
O mapa de riscos encontra-se anexado a este ETP.

XIl - CONCLUSAO SOBRE A ADEQUAGAO DA CON:I'RATAC}AO PARA O ATENDIMENTO
DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA. (OBRIGATORIO, art. 18, §1°, VI)

Considerando o Estudo Preliminar, declaramos a viabilidade da formalizagéo de procedimento
de contratagdo de LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO SERVICO DE
UNIDADE BASICA DE SAUDE VANDEIR JOSE BRANDAO.

Bonfinépolis de Minas, 22 de novembro de 2024.

NILVESIA APARECIDA LUIZ BRANDAO
Secretéria Municipal de Saude
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ANEXO |

GERENCIAMENTO DE RISCO

contratagao ha riscos que permeiam a formalizacdo do contrato e riscos que sao
voltados a gestdo da fiscalizagdo do contrato ou ata de registro de pregco. Neste momento
preliminar, sera construido mapa de riscos presentes nas etapas até a formalizagdo do

com base no desenho do mapa de riscos, de forma a prevenir a ocorréncia dos riscos.

Outrossim, entende-se por Agdes de Contingéncia aquelas necessarias na ocasidao dos danos

provocados com a materializagao dos riscos previstos.

FASE DE ANALISE

(x)

Planejamento da aquisicdo e Selegcao de Fornecedor

()

Gestao de Contratos ou Ata de Registro de Precos

RISCO n° 1

Selecionar equipe inadequada para o planejamento da contratagao.

GRAU DE RISCO

Probabilidade (X) Baixa () Média ()Alta
Impacto () Baixo (X) Médio ()Alto
n° Dano

1

Realizar estudo falho, incompleto ou impreciso, podendo ocasionar prejuizos na
aquisicao.

n° Acao Preventiva Responsavel
Escolher equipe com conhecimentos suficientes |Secretaria Municipal de
1 para os estudos em tempo habil para que ndo haja |[Saude
prejuizos durante a fase de planejamento.
n° Acao de Contingéncia Responsavel
1 Substituir membros da equipe de planejamento que |Secretaria Municipal de
nao estejam tendo rendimento. Saude
3 Designar membros com mais experiéncia em |Secretaria Municipal de

contratagdes Saude

FASE DE ANALISE
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()

Planejamento da aquisicéo e Selegao de Fornecedor

(X)

Gestao de Contratos ou Ata de Registro de Precos

RISCO n° 2

Falta de qualificagcdo dos servidores responsaveis pela gestao e fiscalizagao do

contrato.

GRAU DE RISCO

Probabilidade (X) Baixa () Média ()Alta

Impacto () Baixo (X) Médio ()Alto

n° Dano

1 Deixar de executar ou executar de forma ineficiente a gestao e fiscalizagao do
contrato.

n° Acao Preventiva Responsavel

1 Providenciar treinamento para gestores e fiscais de |Coordenadoria de
contrato. Treinamento

n° Acao de Contingéncia Responsavel
Destacar servidores que atuam na gestdo e |[Secretaria Municipal de

1 fiscalizacdo de contratos para participarem de |Saude
treinamento.

RISCO n° 3

Prestacao do servigo ineficiente

GRAU DE RISCO

Probabilidade (X) Baixa () Média ()Alta

Impacto () Baixo (X) Médio () Alto

n° Dano

1 Defeito no sistema com ineficiéncia do tratamento

n° Acao Preventiva Responsavel

1 Acompanhar e cobrar o cumprimento integral do |Fiscais e gestores do
contrato. contrato

n° Acéao de Contingéncia Responsavel

Advertir e se necessario aplicar penalidades
previstas em ata a empresa assim que tomar ciéncia
de irregularidades, minimizando assim os prejuizos.

Fiscais e gestores do
contrato
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